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— 1 Das Pilotprojekt in Ménchengladbach-Hardt

Vorstellung des Quartiers ,Alte Hardt" LEG
LEG-Bestand seit 2012

Eckdaten des Gebaudetyps

Anzahl Geschosse 2
(ohne Keller und DG)

GesamtschulejHardt

beheizte Wohnfliche [m?] 5.930,32
Anzahl der Wohneinheiten m
Baujahr 1956

@ Nettokaltmiete 6.60
[€/m?/Monat] !

@ Mieterkosten fiir Strom & Heizung 185
[€/m*/Monat] !
Heizungstyp Etagenheizung

(zentral, dezentral)
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Heizungsart Gas
(Fernwarme, OI, Gas)
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Art der Warmwasserbereitung Dezentral Gas X ! N Aufteilung Projektpartner

Energieeffizienzklasse H
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— 1Das Pilotprojektin Ménchengladbach-Hardt

Vorstellung der Projektpartner LEG

vier Partner — vier Bauabschnitte

Saint Gobain
B&O Fischbach preformance Ecoworks
= Am Aschenkrug 59-69 = Romerkuppe 30-40 + 29-37 = Am Brandhigel 28-38 = Am Brandhigel 31-39
= 5 Hauseingange, 22 WE = 10 Hauseingéange; 45 WE " 6 Hauseingange; 24 WE = 5 Hauseingange; 20 WE
= 1127 m* Wohnflache = 2502 m?* Wohnflache = 1256 m?* Wohnflache = 1046 m*> Wohnflache
= KfWS5EE = KfWS5EE = KfWS5EE = KfWS5EE
= Baubeginn: 05.09.2022 = Baubeginn: 02.11.2022 = Baubeginn: 04.07.2022 = 19.09.2022

\‘-‘-‘

© B&O NRW GrmbH © Klaus Fischbach GmbH © St. Gobain preformance GmbH © ecoworks GmbH







— 2 Erfahrungen aus der Quartiers-/Gebaudeauswahl

Keep it simple!

- Worauf bei der Gebaudeauswahl eines Piloten zu achten ist

Gebaude

Gebadudegeometrie

Anzahl Vollgeschosse
Balkone

Ausrichtung der Dachflachen
Ausrichtung Kellerabgange
Auflenfassade

Deckenhdhe im UG

TGA Warmeversorgung
Warmwasseraufbereitung
Zustand Treppenhauser
Weiteres AuBenanlagen
Abstandsflachen
Baumbestand

Zuganglichkeit

einfach
2 3
keine

Stden

senkrecht zum Gebaude

auskragende Balkone
Westen Osten
ungedammt
>2,20m 2,00m
Zentralheizung inkl. neue Strange
zentral
vollmodernisiert
keine Griinanlagen
ausreichend
keine

Uber privaten Raum

zunehmende Komplexitat

LEG

1,80m
de

Zahlerzentralisi

priv

Abweichung der

grofer Baumbestandi]
tiber offentliche FlacheRl







— 3 Erfahrungen aus der Bestandsanalyse

Bestandsanalyse LEG

Die Umsetzungsentscheidung liegt im Detail

Bestandserkundung D Bestandserkundung A\ Bewertung der ;'
Bestandhalter |_|'Q,\ Partner | n& Auswirkungen
= Schadstoffuntersuchung: = Bauteiloffnungen: = Anderung von Heiz- und
o AuRenputz o Fenster: Innen-/AuRenanschlag Luftungsverhalten
o Fensterlaibungen o Uberprifung Ringanker " Aufklarung/Schulung der Mieter
o zumodernisierende Bauteile o Decken: Prifung von = Einschrankung der Nutzbarkeit
= Bewertung Mieterkeller Lage und Ausfuhrung von Dachboden und Keller
=  Innendokumentation des = Prifung der verwendeten moglich Entscheidung
- Bestandes - Baumaterialien in AufSenwanden - = Auswirkung auf Miete und - él:’éu(jewahl
Gebaude- positiv und Decken positiv Nebenkosten

Bestimmung von Zustand und

auswahl .
Position der Bader und Kiichen " Untersuchungder Statik des " Umsetzbarkeit
) ) Dachstuhls Mieterstromkonzepte
= Prifung Hausanschlisse, N
Zuleitung und Grundleitung " Detallliertes Aufien-und " Aufsetzen eines
Innenaufmal’ Monitoringkonzepts

= Mangelfreiheit”

* Mangelfreiheit = Keine sonstige Instandsetzungsnotwendigkeiten




—— 4 Aktuelles von der Baustelle

Bilder, Eindriicke, Erfahrungen LEG

St. Gobain preformance
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—— 4 Aktuelles von der Baustelle

Bilder, Eindriicke, Erfahrungen LEG




—— 4 Aktuelles von der Baustelle

Bilder, Eindriicke, Erfahrungen LEG

Ecoworks




Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit

LEG



